Avy. Iranco Metta ALLEG Avy. Alessandra Mctta
ATON.9 Avv. Paola Metta

Avv. Paola Tortorella

Spett.le Comune di Cerignola

Egr. Ing. Michele Chiumento, Responsabile del Procedimento

LORO SEDI

A mezzo PEC: protocollo.comune.cerignola@pec.it

OGGETTO: Controdeduzioni alla comunicazione di avvio del procedimento ppVs. Prot. N. 2759
del 05/02/2020.

La sinergia fra pubblico e privato,soprattutto in periodi di forte limitazione degli investimenti

pubblici a causa della congiuntura economica, & fra le strade piu efficaci per fornire servizi alla

comunita senza gravare di costi le PP.AA..

Esattzmente questi gli scopi perseguiti dal progetto presentato dalla Traevi’s s.n.c. .

11 progetto e piu che meritevole.

truttura di interesse comune, quale una media struttura di vendita
ficie di vendita inferiore a mq 1500, oltre
heggi privati per mq 3.245,00 (destinati

Prevede la realizzazione di un's
della superficie lorda complessiva di mq 1800 con super

alla realizzazione di parcheggi pubblici per mq 2.735, parc
comuncug all’uso pubblico). area a verde pubblico attrezzata per mq 2.930.00 nonché un immobile,

all’interno di detta area a verde, prospiciente sulla via Candela, della superficie non inferiore a mq
100 da trasferire all’ Amministrazione Comunale per gli usi che questa riterra opportuno (ufficio
pubblico. asilo nido, centro sociale, ecc.), area a verde privato (destinata comunque all’uso

pubblico) per mq ! .134.,00.

cheggi pubblici e verde pubblico, si € scelto

Per ottemperare alle prescrizioni di legge relative ai par
a ridosso con la via pubblica che

di concentrare a Nord del lotto I‘ubicazione di tale aree, ossia

diviene la strada d1 accesso al lotto.

La necessita ¢i mantenere distinte le aree (parcheggio ¢ verde) da cedere all’A.C. o asservire all’uso

pubblicc da quelle che covranno rimanere di proprieta privata ma comunque destinate all’uso

pubblico nasce dalla necessita (dettata dalic vigenti NTA del PRG) di poter garantire una superficie

fondiaria non inferiore a mq 6.280 circa.

io pubblico sono abbondantemente superiori a quelle minime e, in

Le dotazior 1i verde ¢ parchegg
assicurano, la funzione d’interesse

uno con la realizzazione del manutatto da trasferire all’A.C.,
generale dell intervento. mediante 1"uso collettivo.

71042 Cerignola 71199 Fogsi

Via Plebiscito, ¢ 3 71122 Fogga
N 3 .I). l o) ye . % p ‘b

T'el. ¢ Fax 0885.125560 Viale (}lf"’ll ' "\;"“‘Z;;’&fll o B
T > e ) el. e Iax 6127

pec: metta.francesco@avvocatifoggia.legalmail.it pec: avvalessandramett 1&@1{ /()'ll

. < SS¢ Pl >le )ec.l

ee: - - |- . . avvresea e ! .
pec: tortorella.paola@avvocatifoggia.legalmail.it pec ] @pec.
ec: avvpaolametta@pec.it

I TICCVe | Ll“l((]l, \](l(()]((h C ‘(Ilk](ll S ~eve l ‘1o D S
< ceve \. < l((hk ()
11 1 L 10vedl

CITTA' DI CERI GNOLA PROT. N. 0009868 DEL 15-05-2020 IN arrivo




STUDIO LEGALE METTA

Avv. TFranco Mectta Avy. Alessandra Metta
1m p ). - sfte
Avv. Paola Tortorella Avy. Paola Metta

La propricta. in relazione al disposto dell'art. 28 della legge regionale del 31.05.1980 n. 56, si

obblighera solidalmente, per s¢ ¢ per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo:

a) a cedere o subordinare all’uso pubblico le aree destinate a viabilita e parcheggi della superficie di
mq 2735.00 ¢ a verde pubblico della superficie di mq 2930,00, provvedendo, nel caso di
asservimento all’uso pubblico alla loro manutenzione costante nel tempo esonerando 1’Ente da ogni

relativo onere:
b) a garantire la {ruizione pubblica delle arce destinate a parcheggio privato della superficie di mq

3.245.00 e delle aree destinate a verde privato della superficie di mq 1134,00 provvedendo alla loro
manutenzione costante neil tempo esonerando I’Ente da ogni relativo onere;

¢) a non utilizzare gli immobili per tutte quelle le attivita che siano ritenute incompatibili con la

vocazione residenziale delle zone contigue al comparto in argomento;

d) a realizzarc. a nropria cura © spese, le opere di urbanizzazione interne al lotto e quelle di
proprieta comunale, compresa la struttura di mq 100 circa da ubicare all’interno dell’area a verde

attrezzato prospiciente la via Candela;

e) a realizzare. a propria cura e spese, la riqualificazione delle limitrofe aree di proprieta comunale
circostanti I’area di intervento attraverso la realizzazione di marciapiedi e pubblica illuminazione.

Complessivemenie Dinterverte proposto consentira di dotare i quartieri a ridosso con I’area
interessata, for*amente popolati e assolutamente carenti di servizi, di una superficie complessiva di

parchegg: rer mg 5.980,00, di arec a verde per mq 4.064, di una struttura di mq 100 che sara
acquisita al patrimonio comunale per il perseguimento di finalita istituzionali proprie dell’Ente da

ubicare ali‘interno dell’area a verde attrezzato prospiciente la Via Candela per una facile fruizione

pubblica, nonché della media struttura di vendita.

Un progetio meritevole in qualsiasi caso, ma che lo diventa ancor piu alla luce della zona della Citta

ove esso sara realizzato.

11 lotto oggetto dell'intervento ¢ esteso per una superficie totale di mq 11.952,00 e ricade in zona
F1/C per ©’intera superficie, ha una fornna geometrica di poligono irregolare, il lato Nord del lotto si
affaccia su via Candela, i lati Est & Ovest confinano con aree destinate ad uso residenziale e a Sud
confina con area di espansione privata tipizzaia C2. L’intero suolo €, dunque, a ridosso di aree
residenziali. fortemente popolate. prive di servizi essenziali ed oggi si presenta libero e in

condizioni di degrade e guindi non usufruibile dalla collettivita.
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STUDIO LEGALE METTA

Avve Franco Metta
Avv, Alessandra Metta

Avve Paola Tortorella
Avv. Paola Mctta

Si consideri. inoltre. che la media struttura di vendita che la Traevi’s ha in animo di realizzare
colmera un vuoto di servizi della zona, dal momento che il supermercato gia esistente piu vicino si
trova a poco meno di due km.

Stesso dicasi per le arce verdi.

Praticamente inesistente. se si esclude I’asilo nido Baldina Di Vittorio, la presenza di edifici di
proprieta cominale da adibire a qualunque servizio per la collettivita.

A titolo esemplificativo, si consideri che nella zona di Cerignola interessata dall’intervento di
Traevi’s non esistono centri ricreativi, sociali, siano essi per giovani o per anziani, né qualunque
altra struttura i lonea a costituire un centro di interesse per la collettivita.

sevole contributo delle Parrocchie della zona, di fatto, non ci sarebbe alcun luogo
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Anzi. senzz il

diversn dalia strala dove 1 giovani possano riunirsi.

Si consideri, altresi, che quella in oggetto, ¢ la zona forse piu distante da Palazzo di Citta di tal che,
sarebbe ¢i preminente interesse per la collettivita, eventualmente, anche allocare nella struttura di
non menc Zi 190 mq che la Trevi’s i ¢ impegnata a realizzare, degli Uffici periferici del Comune,
magari quelli piu frequentati dalla Cittadinanza, cosi da rendere piu agevole ’accesso anche agli

abitanti ai quelia periferia.

Tutti gli esempi di cvi innanzi non sono altro che la prova che il progetto di Traevi’s risponde alle
caratteristiche di un’opera di interesse generale, cosi come richiesto dagli atti amministrativi che lo
hanno approvato e daila pacifica giurisprudenza in materia:*Le opere di interesse generale
integrano unu categoria iogico giuridica neitamente differenziata rispetto a quella delle «opere
pubbliche», comprendendo quegli impianti e attrezzature che, sebbene non destinati a scopi di
stretta cura deila pubblica amministrazione, sono idonee a soddisfare bisogni della collettivita,
ancorché vengano redlizzati e gestiti da soggetti privati; cio con la conseguenza che devono
ritenersi i ineresse cenerale le opere realizzabili nelle zone F dei piani regolatori, nelle quali
vanno posizionuate non soltantc le stritture pubbliche in senso siretto (quali scuo‘le, chie'se,
ospedaliy ma anche guelle private, purché contrassegnate da una generale fruibilita pubblica

(cfir. ex multis, Cons. Stato Sez. 1V, 12 giugno 2011, n. 3797).

] 0S8t igli ’ i to nella
Dunque, contrarizmente a quanto sosienuto dal Dott. Postiglione e dall’Ing. Chlurr‘len y ncla
. . . ) N <
propria richiesta di porere alia Regione risalente al 20 gennaio scorso non v’¢ alcuna collisione
il ‘la Traevi’ : essita di i ; jta iena fruizione
fra “il progetto deita Traevi's s.n.c e la necessita di garantire alla comunita la p fr

] ”»
degli spazi previsti dal PRG per (e allrezzature pubbliche”.

71042 Cengnola 71122 Foggia
Via Plebiscito, e.p. 13 Viale degli Aviatori, 21 - Sc. B
Tel. ¢ Fax 0885.425560) Tel. e Fax 0881.612701
pee: metta.francesco@avvocatifoggia.legalmail.it pec: avvalessandrametta@pec.it
pees tortorella.paola@avvocatifoggia.legalmail it pec: avvpaolametta@pec.it
CHTA—BH—CERH-aNBEA—TPREF—N—006986 8150852620+ N—-af++vo

Striceve il Lunedi, Mercoledi ¢ Venerdi St riceve 1l Martedi ¢ Goved



STuDIiO LEGALE MIEYTTA

Avv. Franco Metta Avvy. Alessandra Metta

Avv. Paola Tortorella Awvv. Paola Metta

E non ¢ un caso se la Regione Puglia, a fronte della richiesta di parere da parte di questo Ente, pur
sottolincando la propria incompetenza in materia, ha tenuto a sottolineare la liceita dei progetti ove
aderenti all’art. 21 delle NTA del PRG.

[id ¢ proprio su questa circostanza che si vuole insistere.

Quanto progettato daila Traevi’s sarebbe assentibile anche in assenza della delibera che la
Commissione Straordinaria ha in animo di annullare, dal momento che 1’area di progetto ricade
interamente ‘n zona I''/C in cui, ai sensi dell’art.21 delle Norme Tecniche di Attuazione, sono
consentite “*irezzaturc pubbliche connesse con le attivita ricreative, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, per servizi. uffici amministrativi, sedi di Enti pubblici ed altro” e I’edificazione ¢

subordinata al rilascio del P.d.C. nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

- Re max = 70%: - He max = 15 m; - Dc min = 5 m; - De min = 10 m; - Ds min = 5 m,

pacificamente rispettati.

Alla luce di quante Jedotto, 2lF seriventi, Avv. Alessandra Metta, quale difensore e procuratore di
Traevi’s s.iv.c.. I'Ing. FrancescopacloVitullo, quale progettista, ¢ il sig. Vincenzo Aucello, quale L.r.

della Traevi’s sai.c. che sotioscrive la presente per ratifica,
CHIEDONO

Che il Comune voglia confermare gli atti amministrativi oggetto delle presenti controdeduzioni
provvaderde altece o rilasciare i permesso di costruire il cui rilascio ¢ ormai in inescusabile

ritardo.

Cerignola, 15.05.2020

Vincenzo Aucello Avv. Alesn?rl'
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